s ¥
N

FAESP SENAR

SAO PAULO

TERMO DE REFERENCIA

Contratacdo de empresa especializada para elaboracido de projetos técnicos para ampliacao e
reforma da sede regional do SENAR-SP em Mirante do Paranapanema/SP.

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

Unidade requisitante: Departamento de Obras e Projetos | Centros Técnicos

Responsavel técnico: Carolina de Faria Lyra | CAU n® A190916-9

Objeto: Contratacdo de empresa especializada para a prestagao de servigos técnicos de arquitetura e
engenharia, por escopo, destinados a elaboracao de levantamento técnico-cadastral, estudo preliminar,
anteprojeto, projeto executivo de arquitetura, projetos complementares, compatibilizacao de projetos,
memorial descritivo, planilha or¢amentaria, cronograma fisico-financeiro e emissdo das respectivas
ARTs/RRTs, para a reforma e ampliacdo da edificacdo atualmente utilizada pelo SENAR-SP e pelo
Sindicato Rural de Mirante do Paranapanema/SP, incluindo a concepg¢do de nova edificacdo destinada
ao Sindicato Rural, na mesma propriedade, com acessos independentes.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A presente contratacao tem por finalidade viabilizar a elaboragdo dos projetos técnicos necessarios a
futura reforma e ampliagdo da sede regional do SENAR-SP em Mirante do Paranapanema/SP, de modo
a adequar o imovel as necessidades institucionais atuais e futuras.

A interven¢do pretendida objetiva ampliar a capacidade funcional da unidade, permitindo a
implantacdo de estrutura apta a abrigar atividades técnicas, administrativas e educacionais relacionadas
ao atendimento do SENAR-SP, com especial enfoque no suporte a Agricultura Familiar e a Rede
Técnica ETEC.

Atualmente, verifica-se que a estrutura existente ndo atende de forma plena as necessidades
operacionais da entidade, havendo limitagdo de espacos para o desenvolvimento de atividades
administrativas, técnicas e de ensino, bem como inadequacdo fisica para expansdo das agdes
institucionais no municipio.

A contratacdo se justifica, ainda, pela necessidade de obtencdo de documentacgdo técnica suficiente
para subsidiar futura contratacdo da execucdo da obra, contemplando solugdes arquitetonicas e
complementares compativeis com as caracteristicas do imdvel, com as normas técnicas aplicaveis e
com as necessidades do SENAR-SP.
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A nio contratagdo dos servi¢os podera acarretar manutencao de estrutura inadequada ao atendimento
da demanda institucional, limitacdo da oferta de cursos e capacitagdes, prejuizos a eficiéncia
operacional e eventual aumento de custos futuros em decorréncia de adaptagdes emergenciais ou
solucdes parciais.

A solucao proposta estd alinhada as finalidades institucionais do SENAR-SP, especialmente no que se
refere a qualificagdo profissional, ao desenvolvimento das atividades voltadas ao meio rural e a
ampliacdo da capacidade de atendimento técnico e educacional.

3. FUNDAMENTACAO NORMATIVA

A presente contratagdo serd processada em conformidade com o Regulamento de Licitacdes e
Contratos do SENAR, revisto e consolidado pela Resolugao n° 30/2024/CD, de 02 de maio de 2024,
bem como em observancia as normas técnicas aplicaveis ao objeto, especialmente as expedidas pela
ABNT, CAU/BR, CREA e demais disposigdes legais e regulamentares incidentes.

O presente Termo de Referéncia observa a defini¢do prevista no Regulamento de Licitacdes e
Contratos do SENAR, consistindo em documento obrigatério da licitagdo, contendo informagdes e
elementos técnicos, praticos e operacionais necessarios e suficientes para caracterizar o objeto da
contratagdo, orientar a execuc¢ao ¢ a fiscalizagao contratual e permitir a defini¢ao do valor estimado da
contratacao.

4. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Para fins de defini¢do da solugdo mais adequada, foram analisadas, em sintese, as seguintes
alternativas:

Alternativa 1: manuten¢do da edificagdo existente sem intervengoes significativas, com adequagoes
pontuais e sem ampliagdo relevante da capacidade operacional.

Alternativa 2: elaboragdo de projetos técnicos completos para reforma, amplia¢do e construgdo de
nova edificagdo, com desenvolvimento de projeto executivo de arquitetura, projetos complementares,
or¢amento, memorial descritivo e cronograma fisico-financeiro.

Apos andlise técnica, operacional e econdmica, concluiu-se pela adogdo da Alternativa 2, por se
mostrar a mais adequada ao atendimento da necessidade institucional, permitindo a reestruturacdo
completa do espago, melhor aproveitamento da area disponivel, adequacao funcional da unidade e
previsdo segura dos custos e solucdes técnicas da futura obra.

A escolha da solugdo considera, entre outros aspectos, a melhor adequagdo as necessidades atuais e
futuras do SENAR-SP, a viabilidade técnica de aproveitamento parcial da estrutura existente, a
racionalizacdo de custos na futura execucdo da obra mediante planejamento técnico prévio, a
possibilidade de incorporagdo de solugdes sustentdveis e eficientes e a redugdo de riscos de
incompatibilidades, retrabalhos e alteragdes posteriores.

Federagdao da Agricultura e Pecuaria do Estado de S3o Paulo Rua Bardo de Itapetininga
Servico Nacional de Aprendizagem Rural Centro - 01042-907 - Sac

Administracao Regional do Estad Sao

www.faespsenar.com.br | (3 (11)94710-8788 | @ @faesp_senarsp | adminmail@Ffaespsenar.com.br



s ¥
N

FAESP SENAR

SAO PAULO

5. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucdo consiste na contratacao de servigos técnicos especializados de arquitetura e engenharia para
desenvolvimento completo da documentacao técnica necessaria a futura execucao da obra de reforma,
ampliacao e implantacao de nova edificagdao no imovel.

A contratagdo compreenderd, em linhas gerais, levantamento técnico e cadastral da area e das
edificacdes existentes, desenvolvimento de estudo preliminar e anteprojeto, elaboracdo do projeto
executivo de arquitetura, elaboragdo dos projetos complementares pertinentes, compatibilizacio entre
todas as disciplinas técnicas, definicdo de materiais, sistemas construtivos e solugdes técnicas,
elabora¢do de memorial descritivo, planilha or¢amentaria e cronograma fisico-financeiro, bem como
emissdao de ART/RRT dos servicos.

A solugdo devera observar integralmente o layout preliminar ¢ os demais documentos técnicos
fornecidos pelo SENAR-SP, podendo ser aperfeicoada tecnicamente durante o desenvolvimento dos
estudos, desde que mantidas as premissas institucionais da contratacao.

6. ESCOPO DOS SERVICOS TECNICOS

A contratagdo compreende a execugdo dos servigos técnicos abaixo relacionados, sem prejuizo de
outros que se mostrem necessarios ao adequado desenvolvimento do objeto:

I. levantamento técnico-cadastral da propriedade, das edifica¢des existentes e das condicdes fisicas do
imovel;

II. elaboragao de estudo preliminar e anteprojeto arquitetonico;

III. elaboragdo de projeto executivo de arquitetura;

IV. elaboracao dos projetos complementares necessarios a futura execucao da obra, incluindo, quando
cabiveis, estrutural, instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitérias, drenagem, climatizacdo, prevengao
e combate a incéndio, gas, CFTV, energia solar e demais disciplinas técnicas pertinentes;

V. compatibilizac¢do integral dos projetos;

VL. especificacdo de materiais, acabamentos, equipamentos e solucdes construtivas;

VII. elaboragao de memorial descritivo;

VIII. elaboracao de planilha or¢amentéria referencial,

IX. elaboragdo de cronograma fisico-financeiro da futura execugao da obra;

X. emissao das correspondentes ARTs e/ou RRTs pelos profissionais responsaveis.

Os servicos deverado ser executados em conformidade com as normas técnicas aplicaveis, padrdes de
acessibilidade, seguranca, prevengao contra incéndio, desempenho, funcionalidade, sustentabilidade e
demais requisitos incidentes ao objeto.
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7. DOCUMENTOS TECNICOS ANEXOS
Integram o presente Termo de Referéncia, para todos os fins:

I. estudo preliminar contendo proposta de layout;

II. planta baixa da edificac¢do principal,

III. planta baixa, cortes e fachada da edificacao prevista para o Sindicato Rural;

IV. memorial descritivo;

V. planilha de cronograma fisico-financeiro da elaboragao dos projetos, com discriminagdo das etapas,
prazos, percentuais de execugdo e percentuais de pagamento vinculados aos respectivos produtos
entregaveis;

VI. demais documentos técnicos, desenhos, arquivos e referéncias eventualmente disponibilizados
pelo SENAR-SP para subsidiar o desenvolvimento dos servicos.

A planilha de cronograma fisico-financeiro constitui peca integrante deste Termo de Referéncia e
devera ser observada para fins de acompanhamento, medi¢do e pagamento das etapas contratadas.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO
8.1 Requisitos técnicos

A contratada devera comprovar registro ou inscri¢do da pessoa juridica e dos responsaveis técnicos no
CAU e/ou CREA, conforme a natureza das parcelas do objeto.

Devera, ainda, comprovar aptiddo para desempenho de atividade compativel com o objeto da
contratagdo, mediante apresentacdo de documentos que evidenciem experiéncia em servigos similares,
compativeis em caracteristicas com o objeto.

A contratada deverd observar integralmente as normas técnicas brasileiras aplicaveis, inclusive as
relacionadas a acessibilidade, seguranca, instalagdes prediais e prevencao contra incéndio, bem como
emitir ART/RRT dos servigos executados.

8.2 Requisitos operacionais

A contratada deverd dispor de equipe técnica habilitada e em nUmero suficiente para o
desenvolvimento do objeto, bem como de estrutura operacional e recursos técnicos compativeis com
a complexidade dos servigos.

Devera possuir capacidade de realizar vistorias, levantamentos, reunides técnicas, revisdes e demais
providéncias necessarias ao regular desenvolvimento dos trabalhos.
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8.3 Requisitos de sustentabilidade

A solugdo técnica a ser desenvolvida devera considerar, sempre que possivel, o uso racional de dgua e
energia, a especificacdo de materiais e sistemas de maior durabilidade e eficiéncia, a adogdo de
solucdes sustentaveis compativeis com a realidade da futura edificagdo e diretrizes adequadas de
destinacao de residuos na futura execucao da obra.

9. MODELO DE EXECUCAO

A execugdo dos servigos observard o regime de contratagdo por escopo, com desenvolvimento por
etapas, a partir da emissdo da competente Ordem de Servigo.

Os trabalhos deverdo ser desenvolvidos em articulagdo com a equipe técnica do SENAR-SP, mediante
reunides de alinhamento e validagao de premissas, sempre que necessario.

A execucdo devera contemplar, no minimo, as seguintes etapas:
Etapa 1 — Levantamento técnico-cadastral

Compreende vistoria, coleta de dados, medicoes, registro das condigoes existentes e consolidagdo das
informagoes necessarias ao inicio dos estudos.

Etapa 2 — Estudo preliminar e anteprojeto

Compreende o desenvolvimento das solugoes iniciais de implantagdo, fluxos, setorizagdo,
dimensionamento e organizagdo espacial da intervengdo pretendida.

Etapa 3 — Projeto executivo de arquitetura

Compreende o detalhamento técnico da solug¢do arquitetonica aprovada, com defini¢do suficiente
para subsidiar futura licita¢do e execugdo da obra.

Etapa 4 — Projetos complementares

Compreende o desenvolvimento dos projetos técnicos complementares necessarios a plena
caracterizag¢do da futura obra.

Etapa 5 — Compatibilizacdo, orcamento e documentagdo final

Compreende a compatibilizagdo das disciplinas, consolida¢do dos memoriais, planilhas orcamentarias,
cronograma fisico-financeiro e demais documentos finais.
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As entregas deverdo ocorrer nos formatos digital editavel e ndo editdvel, conforme orientacdo da
fiscalizacdo, incluindo arquivos compativeis com as ferramentas usualmente utilizadas pelo SENAR-
SP.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestdo e a fiscalizagdo contratual serdo exercidas por representantes formalmente designados pelo
SENAR-SP.

Compete a fiscalizagdo acompanhar a execucao dos servigos, verificar a conformidade dos produtos
entregues com o escopo contratado, solicitar ajustes, complementacdes e correcdes, quando
necessarios, e atestar o recebimento das etapas executadas.

Compete a gestdo contratual promover o acompanhamento administrativo do contrato, controlar
prazos, comunicagdes e registros e adotar as providéncias necessarias ao regular cumprimento do
ajuste.

Como instrumentos de acompanhamento, poderdo ser utilizados relatorios técnicos periodicos,
checklists de conformidade, atas ou registros de reunides e validacdo formal de entregaveis por etapa.

11. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Considerando tratar-se de contratacdo por escopo, 0 pagamento sera realizado por etapa concluida,
entregue e aprovada, observada a medicao vinculada aos produtos efetivamente apresentados e aceitos
pelo SENAR-SP.

A medi¢do e o pagamento observardo o cronograma fisico-financeiro integrante deste Termo de
Referéncia, ficando cada parcela condicionada ao cumprimento da etapa correspondente, nos seguintes
termos:

Etapa 1 — Levantamento técnico-cadastral: 15% do valor contratual;

Etapa 2 — Estudo preliminar e anteprojeto: 20% do valor contratual;

Etapa 3 — Projeto executivo de arquitetura: 25% do valor contratual;

Etapa 4 — Projetos complementares: 30% do valor contratual;

Etapa 5 — Compatibilizacdo final, memorial descritivo, planilha orcamentdria e cronograma fisico-

financeiro: 10% do valor contratual.

O pagamento de cada etapa ficard condicionado a entrega integral dos produtos correspondentes, a
analise e aprovagao técnica pelo fiscal do contrato, a apresentagao do documento fiscal competente e
a comprovacao da regularidade exigivel da contratada.
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Nao havera pagamento desvinculado da efetiva entrega e aprovagdo dos produtos previstos em cada
fase.

12. PRAZO DE EXECUCAO

O prazo estimado para execucdo dos servigos serd de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados da
emissdo da Ordem de Servigo, distribuidos da seguinte forma:

Etapa 1 — Levantamento técnico-cadastral: até 15 dias;

Etapa 2 — Estudo preliminar e anteprojeto: até 20 dias,

Etapa 3 — Projeto executivo de arquitetura: até 30 dias,

Etapa 4 — Projetos complementares: até 35 dias;

Etapa 5 — Compatibilizacao final, memorial descritivo, planilha or¢camentdria e cronograma fisico-

financeiro: até 20 dias.

Os prazos poderdo ser ajustados no instrumento convocatorio e no contrato, desde que preservada a
coeréncia técnica do objeto e mantido o prazo global previsto neste Termo de Referéncia.

13. ESTIMATIVA DE CUSTO

O valor estimado da contratagdao ¢ de R$ 330.500,00, conforme orcamentos obtidos e demais
elementos técnicos constantes dos autos do processo.

A estimativa foi elaborada com base em pesquisa de mercado, analise de propostas compativeis com
o objeto e demais referéncias técnicas pertinentes, considerando o escopo definido neste Termo de
Referéncia.

A memoria de calculo e os documentos que subsidiaram a estimativa integrardo o processo
administrativo correspondente.

S
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CRONOGRAMA FiSICO-FINAN CEIRO — TERMO DE REFEREN CIA

Premissas

Servigo Nacional de Aprendizagem Rural SENAR-SP

Valor estimado total RS 330.500,00
Prazo total (dias corridos) 120
Etapa Entregéavel / Produto Prazo (dias) 9% Fisico | Valor da Etapa Inicio Fim Acumulado % Acumulado RS
Lewvantamento técnico-cadastral, vistoriae
1 . o 15 15,0% RS 49.575,00 1 15 15,0% R$ 49.575,00
consolidacdo de dados do imdvel
2 Estudo preliminar e anteprojeto arquiteténico 20 20,0% R$ 66.100,00 16 35 35,0% R$ 115.675,00
3 Projeto executivo de arquitetura 30 25,0% RS 82.625,00 36 65 60,0% R$ 198.300,00
4 Projetos complementares 35 30,0% RS 99.150,00 66 100 90,0% R$ 297.450,00
CompatibilizagZo final, memorial descritivo,
5 planilha orcamentéria e cronograma fisico- 20 10.0% RS 33.050,00 101 120 100,0% R$ 330.500,00
financeiro
TOTAL 1zo0 100,0% R$ 330.500,00 100,0% R$ 330.500,00

Observagdes para vinculagdo ac TR

1. O pagamento de cada etapa ficard condicionado & entrega integral do respectivo produto, & anélise técnica e & aprovacio formal pelo fiscal do contrato.
2. O prazo total de execucdo & de 120 dias corridos, contados da emissSo da Ordem de Servico.

3. O percentual fisico-financeiro esta diretamente atrelado aos itens entregaveis previstos no TR.

4. Caso o valor estimado da contratacdo seja alterado no processo, a planilha atualizara automaticamente os valores por etapa.
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14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Os recursos necessarios a contratacdo correrdo por conta da dotacdo orcamentaria do SENAR-SP
destinada as agdes de obras, projetos e infraestrutura vinculadas aos Centros Técnicos, conforme
disponibilidade e previsao interna.

15. MODALIDADE E CRITERIO DE JULGAMENTO

A contratacdo deverd ser processada por licitacio, na modalidade convite, nos termos do
Regulamento de Licitagdes e Contratos do SENAR, considerando que o objeto se enquadra como
servigo técnico de arquitetura e engenharia e que o valor estimado da contratagdo se encontra dentro
do limite previsto para a referida modalidade. O RLC estabelece, para obras e servigos de engenharia,
a modalidade convite até R$ 2.465.000,00 e concorréncia acima desse valor.

O critério de julgamento sugerido ¢ o de menor preco global, por se tratar de objeto com escopo
suficientemente definido neste Termo de Referéncia, cujas especificagdes técnicas, etapas, entregaveis
e requisitos de habilitagdo permitem a sele¢ao objetiva da proposta mais vantajosa.

A adogao do menor prego global mostra-se adequada desde que o edital preveja exigéncias de
habilitacao técnica compativeis com a complexidade do objeto, resguardando a qualidade minima
necessaria a adequada execucao dos servigos. O RLC prevé o critério de menor prego entre os critérios
possiveis de julgamento.

16. MATRIZ DE RISCOS

Para fins de gestdo preventiva do contrato, ficam indicados os principais riscos associados a
contratacao:

Risco H Responsavel H Medida de mitigacio
Controle de cronograma e aplicacao
Atraso na entrega dos produtos Contratada das medidas contr f[uais cabiseis ¢
A . mpatibilizagdo técnica obrigatéria
Inconsisténcia entre projetos Contratada Srirepdis:iplingso écnica obrigatd
~ . Validacdo prévia das premissas e
Alteragdes supervenientes de escopo Contratante fonnalfzag:ﬁg das mu dangas
Informagdes insuficientes sobre o Contratante/Contratada Realizagcdo de levantamento técnico
imovel detalhado e diligéncias iniciais
Necessidade .d? . afiequagoes Revisodes técnicas dentro do escopo
decorrentes de exigéncias técnicas ou Contratada
: contratado
normativas

A presente matriz ¢ adotada como instrumento de apoio a gestao contratual.

Federagao da Agricultura e Pecuaria do Estado de Sao Paulo Rua Bardo de Itapetininga

Servico
Admini

Nacional de Aprendizagem Rural Centro - 01042-907 - S3o Paulo/SP

{ j reaqi 1al QO ¢t C

www.faespsenar.com.br | (3 (11)94710-8788 | @ @faesp_senarsp | adminmail@Ffaespsenar.com.br




X
FAESP SENAR
17. PENALIDADES

O descumprimento das obrigagdes contratuais sujeitara a contratada as san¢des e medidas previstas no
instrumento convocatoério, no contrato ¢ no Regulamento de Licitagcdes e Contratos do SENAR,
observados o contraditorio e a ampla defesa, especialmente nas hipoteses de atraso injustificado na
execugdo, inexecugado total ou parcial do objeto, entrega de produtos em desacordo com o escopo
contratado e descumprimento de obrigagdes técnicas, legais ou contratuais.

18. DISPOSICOES FINAIS

A contratada deverd cumprir integralmente todas as normas técnicas, regulamentares, legais e
contratuais aplicaveis ao objeto.

Todos os projetos, documentos, arquivos, planilhas, memoriais e demais produtos elaborados em razao
da contratagdo serdo entregues ao SENAR-SP, passando a integrar seu acervo técnico-administrativo
para utilizagao na futura contratagdo e execugdo da obra.

Os casos omissos serdo resolvidos com base no instrumento convocatorio, no contrato, no
Regulamento de Licitagdes e Contratos do SENAR e nas normas técnicas aplicaveis ao objeto.

Area demandante:
Departamento de Obras e Projetos | Centros Técnicos
Areas responsaveis pela confeccio e consolidacio do Termo de Referéncia:
Departamento de Obras e Projetos | Centros Técnicos

Divisao Administrativa / Compras e Suprimentos
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